Vecka 8/2017

Roénnbystyrelsen informerar .....

<

Snart har vi 1:a kvartalet 2017 bakom oss, och den ordinatie féreningsstimman/arsmétet
nirmar sig. Foreningsstimman kommer att hillas tisdagen den 25 april i stora salen
pd Motesplatsen. Handlingarna delas ut i god tid fore stimman.

Tre motioner har limnats in som kommer att behandlas pa stimman. Motionstiden gick
ut den 31 januari, vilket meddelades i Ronnbystyrelsen informerar ... vecka 51/2016.
Nu har vil alla bostadsrittshavare tecknat bostadsrittstilliggsforsikring, si att ni

har ett gott ekonomiskt skydd om ni skulle raka ut f6r en skada i ligenheten som ni har
eget underhallsansvar for. Lds vidare Ronnbystyrelsen informerar ... vecka 25/2016 och

vecka 51/2016.

Premien for fastighetsforsikringen blev som meddelades i forra Ronnbystyrelsen
informerar ... mycket hogre dn vad vi budgeterat trots en héjning med 10%. Bolander &
Co kontaktades. De dr den forsikringsmaklare som vi tecknat fastighetsforsikringen
genom. Efter ett antal mejl fick vi en ny faktura pa 161 519 kr (att jimféra mot den forsta

pi 181 601 k).

Under forra dret har vi klagat pd och beviljats inte mindre in 25 kreditfakturor exkl
fastighetsforsakringen. Det har varit olika anledningar till att fakturorna bestridits och
kreditfakturor begirts: brf Ronnby har varit fel adressat skulle ha varit brf Rénnbyborg
eller samf Ronnen alternativt nigon annan bostadstittsforening, rantefaktura/dr6js-
malsrinta pa en krediterad faktura, foreningen har fakturerats nir bostadsrittshavare
skulle ha fakturerats (eget underhallsansvar) eller sa har beloppet varit fel. Det totala
beloppet ar nastan 150 000 kr.

Vidare har vi fatt tillbaka 51 063 kr fran PEAB enligt 6verenskommelse p g a att

entrévigen till hus 3 dndrades jamfort med grundforslaget.



Vid felanmilan till MARK gillande funktionsfel 1 ligenheten, t ex stopp i avlopp
eller byte av packningar till vattenkran, sadant som ingir i bostadsrittshavarens eget under-
héllsansvar, debiteras bostadsrattshavaren direkt frain MARK, se férra Ronnbystyrelsen
informerar .... Vissa reparations- och underhallsarbeten kan beviljas med ROT-avdrag,.
Ligenhetstillsyn har paborjats och planeras paga t o m juni. Information delas ut nir
det ar aktuellt med tillsynen som utfors av tva byggnadstekniker frain MARK och en
styrelseledamot.

Hundigare, tink pd

att ni som har hundar som filler mycket har maste stada bort alla hundhar i den gemen-
samma tvittstugan 1 savil rummet dir tvittmaskinerna stir, mangelrummet och tork-
rummet nar ni anvant tvittstugan. Hundharen som funnits i klidder, singklider och pa
mattor sprider sig Gverallt. Sopas och torkas de inte upp blir det grannen som bokat
tvittstugan efter er som maste gora det. Vi har fatt en hel del klagomal, som vi ocksé kollat

upp;
att korridorerna ar inga rastgardar f6r hundar. Vi har fatt klagomal pa att det férekommer

ocksa,

att visa respekt gentemot alla grannar genom att iaktta detta, speciellt mot de som ar
allergiska eller hundridda

att inte lata hundarna forritta sina behov precis utanfoér vara entrédorrar. Nerkissade
stenplattor, vigear eller dven planteringar, som vi ser alltsom oftast, ir inte trevligt. Aven

snon avslojar var hundarna rastas.

De flesta hundigare tar anvar men uppenbarligen inte alla eftersom det framférs sa manga

%

Cheften for NordicFloor, forra stidbolaget, har talat om varfor vi ansag att det verkade

klagomal till styrelsen.

vara sa daligt stadat da de hade uppdraget att stida korridorer, trapphus mm. Vi som bor
och vistas hir dr extremt “duktiga” att smutsa och skripa ner. Det kunde ha stidats pa
eftermiddagen ena dagen, pa f6rmiddagen nasta dag sag det ut som att ingen varit har och
stadat pa veckor. Det slings papper, begagnat snus, cigarettfimpar 6verallt. Niar man
renoverar i ligenheterna anviander man korridoren till verkstad bade som férvaringsplats
och arbetsplats. Stida efter sig gor man inte utan smutsen dras in i hissarna och andra
korridorer. Man stiller ut soppasarna i korridorerna i stillet for att aka ner till sophusen.
All information/alla uppmaningar som vi limnat er dr virdelés. Rénnbys medlemmar
struntar i den, atminstone nar det giller renhallning, sa han och skridde inte orden.

Dags for skirpning sa inte var image forstors.



Att tinka pd ndr du renoverar ligenheten
Innan renoveringen bérjar:
v'Ta reda pa vad som tillits och inte tilldts:

Stadgarna 27 §, bostadsrittslagen 7 kap 7 §, féreningens broschyr I Ronnby-

téreningen tar vi alla ansvar for underhallet”samt branchregler, t ex for vatrum.

v'Kontakta styrelsen som maste ge tillstind till/avsl4 renovering som giller indrade
planlosningar, ledningar 6r el, avlopp, virme eller vatten. Exempel: Att ta bort ett
element eller byta ut det mot ett mindre element kan betyda att det blir kyligt i
ligenheten. Da ar det inte varmesystemet det ar fel pa. Att bila bort avlopps-
brunnen ska inte innebira att grannen under far sprickor eller skador i sitt tak.

v’ Anlita endast hantverkare med ritt behérighet, forsikringar, f-skattsedel.

v'Vi rekommenderar att du och hantverkaren tecknar ett skriftligt avtal om arbetets

omfattning, betalning, ev ROT-avdrag mm.

v'Informera giirna grannarna si de eller deras husdjur slipper ¢verraskas av oangeni-

ma ljud frin borrande, hamrande osv nir arbetet sitter igang.

v'Vid dammiga arbeten, tick for ventilationsdon i det rum du jobbar s att byggdamm
inte transporteras in i ventilationssystemet och utléser brandlarm eller att ventila-

tionen stannar.
Under och efter renoveringen:
v'Ta kontinuerligt hand om byggsopor och kér dem till nigon atervinningsstation.

v'Det ir absolut torbjudet att spola ner kemikalier eller kakelfix i avloppet. Det kan bli

stopp 1 vira gemensamma stammar med stora skador som f6ljd.

v'Respektera normala arbetstider. Tink p4 att grannarna behéver vila 6ronen fran

borrandet, spikandet och sagandet. Se bostadsrattslagen 7 kap 9 §.

v'Hantverkarnas bilar fir precis som véra bilar pakeras utanfor killarentréerna for ur-
och ilastning. Ovrig tid fir de parkeras pa beséksparkeringen enligt gillande

bestammelset.

v'Stida korridorer och hissar frin smuts och damm som blir av byggmaterial och

byggsopor.

Stamspolningen ir i princip avslutad. Nagra fa uppdrag i ligenheter dterstir. OVK-
besiktningen med tillhérande sotning av franluftskanalerna avslutas vecka 8. Varmt
TACK alla som bidragit och bidrar till att arbetet kunnat ske sa smidigt for vara
entreprenorer! De ligenheter dar sotar’n anmarkt pa atgirder som gjorts av bostadsritts-
havarna kommer bostadsrittshavarna att fi besked fran styrelsen, t ex stingt av

ventilationen 1 koket vilket inte ar tillatet.



Det dir en sak att ha ritt, en annan att f4 ritt. Svea Hovritt har avgjort ett sk kiromal
med foreningen som klagande och en medlem som motpart, dom T 2046-16. Malet gillde
en fuktskada 2011 som styrelsen med stéd av féreningsstadgarna, bostadsrittslagen och
foreningens forsikringsbolag ansig att medlemmen/bostadsrittshavaren delvis skulle
bekosta, dvs ytskiktet i samband med renoveringen. Ovriga kostnader stod féreningen for.
Medlemmen betalade aldrig fakturan omfattande material och arbetskostnader varfor
kravet overlaimnades till Alektum group, fd Jurist & Inkasso, i december 2012, som drivit
arendet dnda till Svea Hovratt dir foreningen beviljades Overprovning av domen i
Vistmanlands tingsritt, som ogillade kiromalet, dvs tvisten. Hovritten faststillde tings-
rittens dom. Foreningen domdes att ersitta bostadsrittshavaren for rittegangskostnader,
inkl ombudsarvode. For hovritten giller 46 875 kr och for tingsritten 158 583 kr.

Fuktskadan uppticktes hos en granne vars badrumtak blivit bubbligt. Aven den grannen
takturerades for renoveringen i det egna badrummet, i enlighet med stadgarna 32 § och
lagen BRL 7 kap 12 § gillande bostadsrittshavarens underhallsskyldighet.

Foreningens fastighetsforsakring var inte tillimpbar utan bostadsrittshavarens bostads-
rittstilliggstorsakring borde ha reglerat kostnaderna £6r reparationerna.

Vi har latit en neutral, utomstdende advokatbyra med opatiska jurister analysera domen.
De sager sa hir: ”Det dr som ni vet en sak att ha ritt och en annan att fa ritt. Ni har handlat
som alla andra styrelser skulle ha handlat. Vi kan konstatera, att trots vad ni fort fram i malet har
tingsratten och hovritten inte funnit bevisningen i malet 6vertygande for att en 6verenskommelse
traffats mellan foreningen och bostadsrattshavaren eller for att en situation sidan den beskrivs i
7 kap 12 a § 1 bostadsrittslagen och 33 § i era stadgar varit f6r handen. Vi kan heller inte se att
ert/-a ombud skulle ha agerat pa annat sitt 4n vad som gjorts, tvirtom har ombudet lyckats fa
provningstillstind och fa till ytterligare en vinkel pa provningen i och med att den riskbedomning
som ska ske fattats i tingsrittens beslut. M6jligen borde med facit i hand ett sakkunnigutlitande
ha tagits in 1 malet i tingsratten till styrkande av att foéreningen gjort en korrekt riskbedomning
utifrdn i malet aktuella bestimmelser i lag och stadga. Ert ombud har fortjanstfullt tryckt pa
forarbetena till bostadsrittslagen (prop. 2002/03:12 s 56) men dven om brister i vitrum normalt
ir sadana som bor atgirdas skyndsamt maste bristen och risken med den rimligen vederliggas
genom teknisk bevisning. Nir det giller foreningens forstahandsyrkande, dvs att det forelegat en
6verenskommelse mellan féreningen och bostadsrittshavaren star ord mot ord.”
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Viktiga telefonnr. n6dnumret 112, sjukvardsradgivningen 1177, Polisen vid icke-akuta
hiandelser 114 14 samt informationsnumret vid olyckor och kriser 113 13.

Styrelsen for brf Ronnby www.btfronnby.se


http://www.brfronnby.se/

