Brf Ronnby
Org nr 778000-7410

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdémma 2016-04-26 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Linnéa S6derkvist Ordférande 2018
Ulla Skoog Ledamot 2017
Monica Frisk Ledamot 2017
Agneta Tillbom Ledamot 2017
Johan Savander Suppleant 2017

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp (44 300 kr) i fast arvode till styrelsen. Dessutom reserverades
185 kr/timme for arbete som inte ingér i det ordinarie styrelsearbetet.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Sabine Heinmiiller.

Till féreningens representanter i samf Ronnen valdes Johan Savander pa 1 &r till rsstdimman 2017 som
ordinarie ledamot. Monica Frisk omvaldes som suppleant till arsstimman 2017,

Till féreningens representanter vid samf Ronnens arsstimma valdes Linnéa Soderkvistoch som erséttare Sten
Karlsson.

Foreningen éger fastigheterna Ronnby 3, 4, 5, 12, 13 och 14. Féreningens adress 4r Slaggkastargatan 3-8. Det
ar 6 st bostadshus, vardera innehdllande 51 ldgenheter fordelade enligt foljande:

1 st 1 rum och kokvra

8 st 2 rum och kokvrd

8 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok
Total boyta 22 195,8 m?

Nybyggnadsér resp virdedr 1972, Samtliga 306 lagenheter &r upplétna med bostadsritt.

Under rakenskapsaret har 29 bostadsrétter Gverlatits.

Foreningens fastighet r forsékrad till fullvdrde i Trygg Hansa. Styrelseansvar och skadedjursavtal ingdr i
fastighetsforsékringen.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
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e I samarbete med styrelsen for brf Rénnbyborg beslutat om ny organisation for samfélligheten R6nnen samt

upphandlat yttre fastighetsskétsel

e Upphandlat inre fastighetsskdtsel for brf Rénnby

e Bytt ul 2 torktumare och 11 tvittmaskiner, dvs de som inte var bytta till nya modeller

» Nytt passagesystem upphandlat, RCO M5, med montering under 1a halvéret 2017 och nytt 5-&rigt
elhandelsavtal tecknat géllande fr o m 2017-01-01

o Viktiga domar med avslut: Véstmanlands tingsrétt T 3157-13, T 5803-15 och Svea HD T 2046-16

e Det kollektiva bostadsrittstillagget uppsagt fr o m 2017-01-01 enligt stimmobeslut

* Arbetet mot en eventuell fusion avslutat pa begéran av styrelsen f6r BRF Rénnbyborg, anmilan om fusion

atertagen fran Bolagsverket.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvérmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2016 2015 2014 2013
ke 15393181 15823106 14540153 13874561
kr 509255 -6215751 -736 505 -616 484
% 5 4 13 14
% 167 173 198 331
kr 647 641 600 577
kr 2981 3036 2 818 2 646
kr 103 94 90 89
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
680 760 0 8386383 181083 -6215751
1550000 -1550000
-8 138 617 8138 617
-6 215 751 6215751
B 509 255
680 760 0 1797 766 553949 509 255
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

553 948
509 255

1 063 203

665 900
-219 272
616 575

1063 203

509 255

-446 628

62 627

2244 394
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~N N

2016-01-01
-2016-12-31

15393 181
15393 181
-10 818 951
-219272
-432 935
-139 741

-1 080 443
-12 691 342
2701839
132 906

-2 325 490
-2 192 584
509 255

509 255

509 255
219272
-665 900

62 627
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2015-01-01
-2015-12-31

15 828 266

15 828 266

-9931 986
-8 138617
-460 699
-158 223
-1 014 889

19704 414

-3 876 148

158 201
-2 497 804
-2 339 603
-6 215751

-6 215751

-6 215751
8138 617
-1 550 000

372 866
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Balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

1,2

11

2016-12-31

65 401 921
835 146

66 237 067

30 600

30600

66 267 667

0
2575839
234 077
2725309

5535225

5535225

71 802 892

&
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2015-12-31

66 384 730
277 245

66 661 975

30 600

30600

66 692 575

4102

2 895 414
356 909
2712 685

5969 110

5969 110

72 661 685
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa firitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31

680 760
1797 766

2478 526
553949
509 255

1063 204

3541 730

64 951 586
64 951 586
1220 620
370750

10 828
1707 378

3309 576

71 802 892

8
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2015-12-31

680 760
8386383

9067 143

181 083
-6 215 751
-6 034 668

3032 475

66 172 206

66 172 206

1209 676
579 870
11185
1656273

3 457 004

72 661 685
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar,
Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar. Detta medf6r en f6réndring gentemot foregéende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,89 %
Inventarier skrivs av linjért over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet beréknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

 Nyareglerilagen om ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen fr o m 1 juli 2016 kréiver att foreningens stadgar uppdateras
o L§sa in lanet pa 139 840 kr (skuld 2016-09-30) per den 30 september 2017

¢ Upphandla och genomftra uppfraschning av tvittstugorna, frimst golven

¢ Tillsammans med MARK se 6ver lagar och regler géllande utrymningsskyltning i kiillare och korridorer

o Evrevidera avtalet med fastighetsentreprenéren MARK

o Genomfora slutbesiktning etapp 1 (hus 7) av renoveringen och uppfrischningen av foreningens fastigheter

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostéder 14 362 748 14 224 707
Hyror parkering 917910 967 050
Ovriga hyrestillagg 24 900 22 000
Ovriga intékter 91103 609 349

S
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Atervunna hyresfordringar
Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Bokningstavla

PEAB taksékerhet

Widerstrdm planteringar

Kreditering markarbeten entré trapphus
Markarbeten entré trapphus

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

2016-01-01

-2016-12-31

0

15 396 661

-450
-3 030

15393 181

2016-01-01

-2016-12-31

634 095
741 715
2101199
2291234
487 433
433 337
249 453
3177 815
290 227
24 436
388 008

10 818 952

2016-01-01

-2016-12-31

72 150

36 435

161 750
-51 063
0

219272

2016-01-01

-2016-12-31

12 820
1652
28108

e
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2015-01-01
-2015-12-31

5160

15 828 266
0
0

15 828 266

2015-01-01
-2015-12-31

345 862
679 606
2121559
2089 820
443 821
398 306
199 562
2961 485
290 336
21271
380 358

9931 986

2015-01-01

-2015-12-31

0
0
0
0
8138616

8138616

2015-01-01

-2015-12-31

0
995
28 067

e
V4
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Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intéikter

Bénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

2016-01-01
-2016-12-31

486

11 050
0

14 500
6359
234 455
39823
82 383
1300

432 936

2016-01-01

-2016-12-31

44 300
72 418
22 686

337

139 741

2016-01-01

-2016-12-31

9982
524
122 400

132 906

2016-12-31

51 826 893
51 826 893

-19777 213

<
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2015-01-01
-2015-12-31

574
35088
126

23 225
6 923
224790
50902
88 710
1300

460 700

2015-01-01

-2015-12-31

44 500
91933
21476

314

158 223

2015-01-01

-2015-12-31

43 443
464
114 294

158 201

2015-12-31

51 826 894
51 826 894

-18 794 404

%

v/
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Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Arets anskaffhingar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

2016-12-31

-982 809

-20 760 022

31 066 871

34335 050
34335050

65 401 921
112 000 000
38 000 000

150 000 000

150 000 000

150 000 000

2016-12-31

801 962
655 535

1457 497

-524 717
-97 634

-622 351

835 146

2016-12-31

969
33160
2541710

2 575 839

11(13)

2015-12-31
-982 809
-19 777 213

32 049 680

34335050
34335050

66 384 730
101 000 000
33 000 000
134 000 000
134 000 000

134 000 000

2015-12-31

595 952
206 010

801 962

-492 637
-32 080

-524 717

277 245

2015-12-31
464

40 810
2854139

2 895413
N

o
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Not 12

Summa:

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp

Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
3,80 2017-06-30 1276 002
4,99 2017-09-01 1 706 700
1,07 2017-09-29 136 344
3,16 2017-09-30 5453 920
3,63 2018-09-01 1056 191
3,63 2018-09-01 993 990
3,63 2018-09-01 990 160
3,63 2018-09-01 1111 868
3,63 2018-09-01 949 604
3,63 2018-09-01 1014 144
1,83 2018-10-29 207 235
2,79 2019-05-31 2073419
4,03 2019-09-30 5258 625
1,39 2020-04-29 982 500
3,65 2020-09-30 5439 549
1,13 2020-10-29 291275
4,18 2021-09-01 1364 452
4,07 2021-09-30 5262226
3,71 2022-03-29 3068 000
3,88 2022-09-30 5436 685
2,65 2022-10-29 395370
1,92 2023-04-29 982 500
4,35 2023-09-29 5281081
2,42 2023-11-30 1 030 200
1,74 2024-09-29 1844018
2,99 2024-10-29 412 560
2,99 2024-10-29 317 060
2,41 2025-02-28 1756796
2,18 2025-04-29 982 500
2,18 2025-04-29 982 500
2,18 2025-04-29 982 500
2,18 2025-04-29 982 500
2,71 2025-08-31 1638313
2,73 2026-01-29 667 156
2,73 2026-01-29 500176
2,35 2026-06-29 1581 058
2,44 2026-12-01 795 000
2,44 2026-12-01 795 000
66 172 206

-1 220 620

64 951 586

60 069 106

Innevarande ér &r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

12(13)
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Not 13 Stiillda séikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda siikerheter

2016-12-31

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stéiillda séikerheter
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsf6rbindelser finns,

Not 14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Summa Gvriga kortfristiga skulder

Visterds o2/ 7 -04. O3

// “
Oseesnn Footee Zvisnl
Linnéa Soderkvist
Ordférande

/%m’"o?z /;/‘Z—%f

Monica Frisk

Vér revisionsberittelse har ldmnats ZO T -0 - 10,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

el

Johaq Tlingstrom
Auktoriserad revisor

68 262 650

68 262 650

2016-12-31

10 828

10 828

7/
Ulla Skog

A

Agneta Tillbom )
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2015-12-31

68 262 650

68 262 650

2015-12-31

11 185

11 185
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Ronnby, org.nr 778000-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rénnby for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndaméalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmAaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten,

Revisorns ansvar

Véra mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att liimna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom;

o identifierar och bedmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och Andamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till féljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.



¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rméga
att fortsétta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om séidana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller férh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

¢ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Ronnby for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r {6rsvarlig med hidnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ir férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras
pa vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den 10 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor

3avi



